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Sb: 523 /TC-BXD Ha Néi, ngay 30 thdng 10ndm 2025

THONG CAO
Vé viéc cong bd thong tin vé nha ¢ va thi truong bit dong san trong Quy I11/2025

- Can ct Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Can cur Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh
chi tiét mot s6 didu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
théng thong tin, co s¢ dir licu vé nha & va thi truong bat dong san;

- Trén co s6 tong hop bao cdo cia UBND cac tinh/thanh phd va cac co quan
lién quan.

Bo Xay dung tong hop tinh hinh va cong b thong tin v& nha & va thi truong
bt dong san trong Quy I11/2025 tai phy luc dinh kém./ g
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PHU LUC

V& viéc comg bo théng tin vé nha 6 va thi trudmg bat dong san trong Quy 111/2025
(ban hanh kém theo Théng cdo sé6 523 /TC-BXD ngay 30 /10 /2025 ciia Bé Xay dung)

I. Boi canh chung ciia Quy I11/2025

Theo bao céo cua Cuc Théng ké — B6 Tai chinh vé tinh hinh kinh té-x hoi
(KTXH) cho thay tinh hinh KTXH tiép tuc xu hudng tich cuc, ting truong duoc
thuc déy, kinh té vi md co ban 6n dinh, lam phat duoc kiém soat, cac can ddi 1on
ctia nén kinh té duoc bao dam trong 9 thang dau nim 2025. Trong quy III nim
2025, tong san pham trong nudc (GDP) uéc tinh ting 8,23% so vé6i cung ky nam
trudc, cho théy da phuc hdi va tang trudng tich cuc cua nén kinh té. Trong do, khu
vuc cong nghiép va xay dung tang 9,46%, dong gop 46,41% vao mic tang trudng
chung. Bang chu y, nganh xay dyng dat muc tang 9,33%, dong gop 7,99% vao
téng gia tri ting thém cua toan nén kinh té.

Pbi v6i linh vuc bat dong san, trong thoi gian qua Chinh phi, Tha tuéng
Chinh pha quan tam, chi dao quyét liét trién khai nhiéu giai phap dong bo nham
thao g& khé khian, kip thoi thic day cac du an dau tu, ting ngudn cung san pham
nha &, bat dong san & cac phan khiic, nhat 1a nha & xa hoi. Ngay 22/9/2025, Thu
tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 2116/QD-TTg vé viéc kién toan Ban
Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san, nham gitp
Thu twéng Chinh phu chi dao thong nhat, phdi hop giita cac B9, nganh va dia
phuong trong trién khai thuc hién, tham muu sira d6i bd sung cac chu truong,
chinh sach nha & va thi truong bat dong san trén pham vi toan qudc. Theo d6, Thu
tuéng Chinh phi da chi tri 02 hoi nghi Ban Chi dao dé thuc day thi truong bat
dong san va trién khai giai phap phat trién dot pha vé nha ¢ xa hoi.

Tinh tir ddu nam dén nay, Chinh phu, Thii tuéng Chinh phi da ban hanh
nhiéu Nghi quyét, Cong dién, van ban chi dao, diéu hanh lién quan dén linh vuc
nha & va thi trudng bat dong san, trong d6 cd giao nhiém vu cu thé cho cac b,
nganh, dia phuong dé thao g& kho khin vuéng mic, thuc day phat trién nha ¢ xa
hoi va phat trién thi truong bét dong san an toan, lanh manh, bén viing. Trén co
so do, thi truong bét dong san co ban on dinh, nguén cung bét dong san duogc cai
thién, niém tin cua nha dau tu tré lai, tinh thanh khoan tang, nhiéu du 4n nha & xa
hoi da duoc cap phép, khai cong va hoan thanh gop phan giai quyét nhu cau an
cu cho nguoi dan.

II. Mt s6 chinh sach méi va cac vin ban chi dao diéu hanh tac dong



dén thi treong bat dong san

Trong quy 111/2025, Qudc hoi, Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu da chi dao
quyét liét ddi véi cac Bo, nganh, dia phuong va da cu thé hoa béng cac van ban
phap 1y va vin ban chi dao, diéu hanh quan trong lién quan truc tiép dén thi truong
bét dong san, cu thé nhu:

- Vin ban hop nhat s6 132/VBHN-VPQH ngay 29/8/2025 ctia Vin phong
Qudc hoi hop nhét Luat Nha &;

- Vin ban hop nhét s6 131/VBHN-VPQH ngay 29/8/2025 ctia Van phong
Quéc hoi hop nhat Luat Quy hoach;

- Vian ban hop nhét s6 126/VBHN-VPQH ngay 27/8/2025 ctia Van phong
Quéc hoi hop nhat Luat Dau thau;

- Vian ban hop nhét s6 123/VBHN-VPQH ngay 27/8/2025 ciia Van phong
Qudc hoi hop nhat Luat Pau tu theo phuong thirc di tac cong tu;

- Vian ban hop nhét s6 116/VBHN-VPQH ngay 27/8/2025 ctia Van phong
Quéc hoi hop nhat Luat Quy hoach va D6 thi;

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

- Vin ban s6 08/VBHN-BXD ngay 09/7/2025 ctia B X4y dung hop nhét
Thong tu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha o;

- Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh phii thao g&,
xtr Iy vudng méc dé trién khai cac du an trong thoi gian quy hoach sir dung dat
qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin d&én nam 2050 chwa duoc phé duyét diéu
chinh;

- Quyét dinh s6 2116/QD-TTg ngay 22/09/2025 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc kién toan Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bat
dong san;

- Quyét dinh s6 113/QD-BCP ngay 31/7/2025 cua Ban Chi dao vé giai
quyét cac van dé kho khin, vueéng mac cac du an ton dong vé ban hanh Quy ché
t6 chtrc va hoat dong ctiia Ban Chi dao vé giai quyét cac van dé kho khin, vudng
mic cac du an tdn dong;

- Cong dién s6 138/CD-TTg ngay 20/8/2025 ciia Thu tudng Chinh phu vé
tap trung thuc hién c6 hiéu qua cac giai phap dé kip thoi thao g& vudng mic, kho
khin cho cac du an ton dong kéo dai dé trién khai ngay cac duy an;

- Cong vin sé 8312/VPCP-CN ngay 05/9/2025 cta Vin phong Chinh phu
vé viéc ra soat khung phap 1y lién quan dén quy trinh, thu tuc ap dung ddi véi cac
dy 4n dau tu xay dung;
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Bén canh do6, ngay dau thang 10 niam 2025, Thii tuéng Chinh phi di ban
hanh Cong dién s6 190/CD-TTg ngay 07/10/2025 chi dao quyét liét thyc hién cac
giai phap nhim ting ngudn cung, giam gia nha &, bat dong san va o6n dinh thi
truong.

Tiép theo, Chinh phui ban hanh Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay
10/10/2025 sira d6i, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, nham hoan thién
chinh sach phat trién nha ¢ xa hoi, ting ngudn cung, 6n dinh thi trudng va bao
dam an sinh xa hoi.

III. Tinh hinh thi trwong bat dong san Quy I11/2025

1. Nguf‘)n cung du 4n nha ¢ thwong mai, nha ¢ xa hgi va dit nén (chuyén
nhwong QSDP c6 ha ting dé ngudi dan xay dung nha &)

Téng $b nguén cung cac du an nha ¢ thwong mai, nha ¢ xa hoi va dy an dau
tu ha tAng dé chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ngudi dan tu xay dung nha
o trong quy 111/2025 nhu sau:

- Puoc chd'p thuan chu truong dau tw: 113 du 4n nha & thuong mai.

- Puge giao chii dau tw, chdp thudn chi truong dau t dong thoi giao chi
dau tw khong thong qua ddu thau: 93 du an nha ¢ xi hoi.

- Pang trién khai xdy dung: tong sé c6 1.779 dy an véi quy mo khoang
842.659 can, 16/nén, trong d6: nha chung cu 306.663 cin, nha & riéng 16 444.324
cin va dat nén chuyén nhuong cho ngudi dan tu xay dung nha & 91.672 16/nén.

- Dd hoan thanh xay dung: tong s6 c6 78 du an v6i quy mo khoang 27.949
can, 16/nén, trong d6: nha chung cu 17.194 cin, nha ¢ riéng 1é 6.257 cin va dat
nén chuyén nhuong cho nguoi dan ty xay dung nha & 4.498 16/nén.

- Du diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai (g6m nha & thuwong
mai, nha ¢ xd héi): tong sb c6 92 du an véi quy mé khoang 37.987 cin, trong do
nha chung cu 22.210 can, nha ¢ riéng 1€ 16.777 can.

S6 liéu cu thé d6i véi tung loai hinh bat dong san nhu sau:

1.1. Péi véi dw dn phat trién nha ¢ thwong mai

- Puge chdp thudn chii truong dau tue: 113 dy an.

- Pang trién khai xdy dung: 1.231 du 4n véi quy mo vao khoang 618.371
can, trong d6 c6 174.047 can chung cu, 444.324 can nha ¢ riéng l&.

- Da hoan thanh xdy dung: 21 du an v61 quy md vao khodang 9.496 cén,
trong d6 ¢6 3.239 cin chung cu, 6.257 cin nha o riéng 1¢ (bang 200% so v&i quy
2 nam 2025 va bang 131% so v6i cung ky nim 2024).
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- Pui diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai: 79 dw an voi quy mo
vao khoang 32.4449 can, trong d6 c6 15.649 can chung cu, 16.800 can nha ¢ riéng
1¢ (bang 102,6% so voi quy 2 nam 2025 va bang 143% so vai cung ky nam 2024).

S6 liéu vé nha & thuong mai Quy I11/2025 so véi Quy 11/2025 va Quy 111/2024
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1.2. Déi véi dw an nha ¢ xa hi
1.2.1. Tinh hinh thuc hién Pé én 01 tridu can hé nha & xa hoi giai doan
2021-2030:

Liy ké dén nay, ca nudc c¢6 696 dy an nha ¢ xa hoi dang duoc trién khai
v6o1 quy mo 637.048 can, trong do:

- Pucgc chap thudn chii trwong dau tie: 380 du 4n véi quy mo 388.090 can.

- Pang trién khai xdy dung: 151 du an v6i quy méd 132.616 can.

- Hoan thanh: 165 du an voi quy mo 116.342 can.

Nhu véy, sé luong du an da hoan thanh, khoi cong, chap thuan chu truong
dau tu dén nam 2025 dat 60% so véi chi tiéu da dit ra tai Dé an (dau tu xay dung
khoang 1.062.200 can).

1.2.2. Két qua trién khai thue hién dw dn nha ¢ xa héi trong Quy III nam
2025

Riéng trong quy III nim 2025, tinh hinh trién khai thyc hién nha ¢ xa hoi
nhu sau:

- Puoc giao chii dau tw, chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi giao chii
dau tw khong thong qua dau thau: 93 dy an.

- Puoc cdp phép, khoi cong xdy dung: 27 du an véi quy md 19.664 can.

- Pd hoan thanh (hoan thanh toan bé va mét phan): 19 du an véi quy mod
khoang 13.955 can.
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- Pui diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai: 13 dw an voi quy mo
vao khoang 5.561 can.

1.3. Déi véi dw dn diu tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén sir
dung dit dé ngwoi din tw xdy dung nha ¢

- Puoc cap phép xdy dung méi: 26 du an voi quy mo 4.889 16/nén (bang
130% so v6i Quy 11/2025 va bang 108% so v6i cung ky nim 2024).

- Pang trién khai xdy dung: 397 du an v6i quy md khoang trén 91.672
16/nén.

- Dd hoan thanh xdy dung: 38 du an voi quy mé 4.498 16/nén (bang 100%
so voi cung ky nam 2025).

S6 lwong du an DTXD ha ting dé chuyén nhuwong quyén sir dung dat xay dung nha &
Quy I11/2025 so v&i Quy 11/2025 va Quy 111/2024
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2. Ngudn cung bat dong san du lich
Theo bao cao cua 09/34! dia phuong, ngudn cung dbi voi bat dong san du
lich nhu sau:
- Puoc chap thudn chii truong dau t: 09 du an véi tong mue dau tu vao
khoang 59.859 ty dong.
- Pang trién khai xdy dung: c6 09 du an voi quy mo khoang 665 cin ho du
lich, 901 can biét thu du lich.
- Ba hoan thanh xdy dung: c6 01 dg an véi quy mo khoang 40 can ho du
lich, 32 can vin phong két hop luu tra.
3. Lwong giao dich chung cw, nha & riéng 1é, dat nén
Trong Quy Il nim 2025, luong giao dich bat dong san tiép tuc c6 xu hudng
giam vé6i quy trudc, theo do, trong Quy 111 c6 khoang 136.681 giao dich, bang 87%
s0 voi quy 11/2025 va bang 96,6% so véi cung ky nam 2024, trong do:

! Cac dia phuong c6 bao céo: tinh Son La, Tuyén Quang, Ninh Binh, Thai Nguyén, Quang Ninh, Nghé An, Ha
Tinh, Tay Ninh, Tp H6 Chi Minh



- Luong giao dich can hg chung cu, nha ¢ riéng 1é: c6 32.114 giao dich
thanh cong (bang 93,1% so voi quy 11/2025 va bang 83,6% so voi cing ky nim
2024).

- Luong giao dich dit nén: c6 104.567 giao dich thanh cong (bang 85,3%
so voi quy I11/2025 va bang 101,5% so voi cung ky nim 2024).

Luong giao dich thanh cong cua Quy I111/2025 so voi Quy 11/2025 va Quy 111/2024
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4. Ve ton kho bat dong san

Theo bao cao cua 22/34 dia phuong?, lugng tdn kho bat dong san tai cac du
an trong quy III vao khoang 26.717 cin/nén (bao gom chung cu, nha ¢ riéng 1¢,
dat nén), trong d6: chung cu 6.323 cin; nha & riéng 1é 12.327 cin; dat nén 8.067
nén.

Luong ton kho bat dong san dbi v6i loai hinh nha & chung cu, riéng 1é ¢6 xu
huéng ting, bang 137% so voi quy 11/2025; loai hinh dit nén cé xu hudng giam,
bang 68,8% so v6i quy 11/2025.

5. Vé gia giao dich

Nhin chung, gia giao dich bat dong san, nha ¢ tai cac dia phuong co ban on
dinh, tuy nhién tai cac do thi Ién nhu Tp Ha Noi, Tp HO Chi Minh... gia giao dich
nha & chung cu van tiép tuc duy tri & mic cao.

5.1. Doi véi cian hg chung cw

Gia chung cu tai Ha Noi, TP. Ho Chi Minh va cac do thi 16n trong Quy
111/2025 tiép tuc duy tri xu huéng ting, dic biét & phan khic trung va cao cip.
Céc du 4n m&i mo ban c6 gia trung binh 78 triéu dong/m?, hon 30% ngudn cung
méi cb gia tir 100 triéu dong/m? trd 1én. Theo d6, gia thir cip van duy tri da ting
va thiét 1ap mat bang mdi, dic biét tai cac du an da ban giao, ¢ ha tang dong bo.

2 12 dia phuong khong bao céo s liéu hodc béo cao khong c6 thong tin gém: cac tinh Lang Son, Pha Tho, Thanh
Héa, Quang Tri, Quing Ngai, Lim Pong, Pong Nai, Tay Ninh; cdc thanh phd: Hai Phong, Pa Ning, H6 Chi Minh,
Cén Tho.
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Nguyén nhan chinh cta xu huéng nay bao gom khan hiém quy dat, chi phi dau
vao tang cao, quy trinh phap 1y chdm va ky vong cao tir phia chi dau tu...

(1) Tai thanh phé Ha Ngi:

Trong Quy I11/2025, gia ban so cép can ho chung cu tai Ha Noi tding manh
v6i mirc gia trung binh dat 95 triéu dong/m? trong d6 hon 43% ngudn cung méi
c6 gia trén 120 triéu dong/m2. Mit bang gia so cap ting manh kéo theo mit bang
gia toan thi trudong tang cao. Gia rao ban cu thé tai mot s6 du an ndi bat trong quy
III nhu sau:

Du 4n Lancaster Legacy c6 muc gia rao ban trung binh 149 triéu dong/m?;
du an Heritage West Lake c6 gia rao ban trung binh 140 tri¢u déng/mz; du an 88
Lang Ha c6 rao ban gia trung binh 94 triéu dong/m?; du 4n The Nine Tower c6
gi4 rao ban trung binh 80-92 triéu dong/m?; du 4n Discovery Complex ¢ gia rao
ban trung binh 115 triéu déng/mz, du an Masteri Grand Avenue c6 gia rao ban
trung binh 105 triéu ddng/m?, du 4n Vinhomes Global Gate c6 gia rao ban trung
binh 110-130 triéu dong/m>.

O phan khuc cao cép, nhiéu dy 4n c6 mirc gia rao ban ¢ ngudng cao nhu:
Duy 4n Sun Feliza Suites Cau Gidy c6 gia rao ban tir 160-180 triéu dong/m?; du an
The Nelson Private Residences c6 gia ban tr 130-180 tri¢u déng/mz; du an
Starlake T4y Ho Ty rao ban ¢ mirc 130-180 triéu dong/m>.

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh:

Trong Quy I11/2025, gia cin ho chung cu tai TP. H6 Chi Minh tiép tuc ting,
tap trung & cac phan khiic trung cép va cao cap. Gia ban so cap trung binh dat 91
triéu déng/mz, mét sb tai khu vuc trung tam c6 murc gia trung binh tr 120-150
triéu ddng/m?2. Su cai thién ha tang giao thong ciing tinh trang ngudn cung han ché
tai nhiéu khu vye 13 hai yéu t6 chinh hd trg mit bang gia hién nay. Cac cong trinh
trong diém nhu tuyén Metro s6 1 (Bén Thanh — Subi Tién), dudng Vanh dai 3,
cau Thu Thiém 4, ... dang gop phan gia ting gia tri bat dong san tai cac khu vuc
lién quan.

Gia rao ban cu thé tai mot sd du an trong quy III nhu sau: Dy an Fiato
Premier dang ¢ gia rao ban tir 50-60 triéu dong/m?; The 9 Stellars giai doan méi
duoc rao ban tir 76-92 triéu dong/m?; dy an Paris Hoang Kim (gan KDT Thu
Thiém) ghi nhan mic gia khoang 8895 triéu ddng/m?; Akari City c6 gia dao dong
tir 4858 tri€u déng/mz; Celesta Rise dugc chao ban trong khoang 62—-80 tri¢u
ddng/m?; du 4n West Gate Binh Chanh c6 gié tir 41-48 triéu dong/m>.

O phan khuc cao cip va hang sang c6 mét sé du an dang cha y nhu:
Lancaster Legacy dang co gia ban tr 168-210 triéu ddng/m? The Opusk
Residence ghi nhan mirc gia tir 225-290 triéu déng/m? Grand Manhattan dao
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dong tir 150190 triéu ddng/m?; Empire City tir 142—178 triéu dong/m? The
Metropole Thu Thiém — giai doan mdi dang rao ban véi gia tir 180-225 tricu
dong/m>.

Tai khu vuc phia Bac TP. H6 Chi Minh (Binh Duong cil), thi truong cin
ho c6 muc gia ban 6n dinh va c6 xu hudng ting nhe. Tai ving ven bién phia Pong
TP. H6 Chi Minh (Ba Ria — Viing Tau cii), cac du 4n cin ho trung va cao cap ven
bién c6 muc tang nhe, tiép tuc thu hut nguoi mua ¢ thuc, nho hudng loi tir sy phat
trién cua du lich — dich vu, ciing nang cap ha tang giao thong quan trong nhu cao
téc Bién Hoa — TP. H6 Chi Minh — ven bién, dudng ven bién két nbi ving Dong
Nam BJ.

(3) Tai cac dia phuwong khac

Tai thanh phd Hai Phong, gia can ho chung cu trong Quy I11/2025 nhin chung
6n dinh, tang nhe tir 1-2% so v&i Quy 11/2025. Cu thé, du an The Minato Residence
c6 gia rao ban khoang 4259 triéu dong/m?; du an Sentosa Sky Park c6 gia rao ban
khoang 4049 triéu dong/m2. Ngudn cung tai thi truong Hai Phong trong quy han
ché, tuy nhién nhu cau mua ¢ thuc van duy tri 6n dinh, dic biét tai cac du an co vi tri
gan trung tim va ha tang giao thong phat trién.

Tai thanh phd Can Tho, gia cin ho trong Quy I11/2025 ¢6 xu hudng ting nhe.
Chung cu Cara River Park c6 gia rao ban dao dong tir 5057 triéu déng/mZ; Thién
Quan Marina Plaza c6 gia rao ban dao dong tir 3035 triéu dong/m>.

Tai thanh phd Pa Néng, thi truong cian ho trong Quy I11/2025 nhin chung on
dinh, mirc gia rao ban ting nhe so véi Quy II, ting khoang 7%. Mot sé du an trung
va cao cap van duy tri sirc mua tot nho vi tri trung tim va tién ich hoan thién. Gia rao
ban nhu sau: du 4n F. Home c6 gi4 rao ban khoang 60 — 74 triéu dong/m?; du 4n
Monarchy ven song Han dao dong 50 — 60 triéu dong/m?.

5.2. Doi véi biét thu, nha ¢ lién ké trong dw dn

Trong Quy I11/2025, gi4 giao dich biét thy va nha lién ké trong du an tai nhiéu
dia phuong tiép tuc xu hudng ting nhe so voi Quy 11/2025, véi bién do tang phd bién
tr 1-3%, tap trung & cac khu vuc c6 ha tﬁng dé)ng b, tién d6 du an nhanh va nhu
cau & thuc cao. Mot sé dia phuong nhu TP. H6 Chi Minh, Ha Noi, Khanh Hoa, Pa
Ning c6 xu hudng ting nho hudng 1oi tir cac du an giao thong 16n dang trién khai,
cu thé nhu sau:

(1) Tai thanh phé Ha Ngi

Trong Quy I11/2025, gia biét thy va nha ¢ lién ké tai Ha Noi tiép tuc xu hudng
tang gia nhe, khoang 1,5 — 3% so v6i Quy 11/2025 nhd yéu t6 ha tang cai thién va
han ché nguén cung ¢ khu vuc ndi d6. Gia rao ban tai mot s6 du an ghi nhan &
muc cao, dac bi¢t tai cac quan ndi thanh va cac khu do thi c6 quy hoach déng bo.
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Mot s6 du én c6 gia rao ban nhu sau: Khu d6 thi TAy HO Tay dang ghi nhan
mirc gia dao dong khoang 278-290 triéu dong/m?; dy an The Manor Central Park
c6 gia tir 318330 triéu dong/m?; khu d6 thi Nam Thing Long — Ciputra Ha Noi
duy tri mit bang gia khoang 360375 triéu dong/m?; khu biét thu Embassy Garden
dang duoc chio ban tir 382-395 triéu dong/m?; du an Dreamland Tay Ho c6 muc
gia khoang 270276 triéu dong/m?; Vinhomes Thiang Long rao ban trong khoang
175-184 triéu déng/m2; du 4n Vinhomes C6 Loa c6 gia khoang 308-358 tri¢u
dong/m?; khu nha & Xuan Phuong Viglacera dang c6 gia ban khoang 202208
triéu dong/m2; khu d6 thi Pandora Triéu Khic ghi nhan gia tir 338340 tri¢u
déng/mz; du an An Vuong Villa dang dugc chao ban tir 375-380 tri¢u déng/m2;
khu biét thy An Hung c6 gia tir 273276 triéu dong/m>.

(2) Tai thanh phé Hoé Chi Minh

Trong Quy 111/2025, gi4 biét thu va nha & lién ké tai thanh phé H6 Chi Minh
tiép tuc duy tri xu huéng 6n dinh va duy tri & muc gia cao.

Mot s du an ¢6 gid rao ban nhu sau: du an The 9 Stellars c6 gia tir 150-
220 triéu déng/mz, du an The Classia c6 gia tir 180-250 tri¢u déng/mz, Du an
Lucasta Villa c6 gia tir 152-154 tri¢u déng/mz; du 4n Nam Phu c¢6 gia tir 120-170
triéu déng/mz, du an Hung Thai c6 gia tir 270-300 tri¢u d@)ng/mz, Du an The Rivus
Elie Saab c6 gia tir 300-500 triéu dong/m>.

(3) Tai cac dia phwong khac

Gi4 ban biét thy, nha ¢ lién ké tai cac dia phuong khac trong Quy I11/2025
nhin chung c¢6 xu hudng ting so voi Quy 11/2025, tap trung tai cac du 4n c6 ha tang
déng b9, vi tri trung tam va tién do xay dung t6t.

Tai thanh phd Pa Néng, du an Khu d6 thi Nam Cau Tuyén Son c6 gia ban
khoang 88 — 108 triéu dong/m?; du an Sun Symphony Residence (dudng Tran Hung
Pao, phuong Nai Hién Pong, quan Son Tra) ghi nhan mirc gia rao ban 235 — 250
tricu déng/mz, bén canh do, cac khu do6 thi ven song Han va khu vuc ven bién My
An — Ngii Hanh Son tiép tuc duy tri strc mua tot, nhd huong loi tir ha tang du lich va
giao thong két ndi lién ving.

Tai tinh Ninh Binh, du an Sun Urban City c6 gia ban dao dong trong khoang
80 — 120 triéu dong/m?.

Tai Khanh Hoa cling ghi nhdn muc tang nhe 1-2% trong Quy I11/2025, dac
biét tai cac khu d6 thi ven bién va khu vuc trung tam dang dugc dau tu ha téng manh.
Gi4 rao ban mot sb du 4n nhu sau: du an KVG Mozzadiso Nha Trang c6 gid rao ban
tir 60-70 triéu dong/m?, Gran Melia Nha Trang c6 gid rao ban tir 90-130 triéu
dong/m>2, Khu d6 thi Vinh Biém Trung c6 gia rao ban tir 80-164 tri¢u dong/m2.

5.3. Doi voi dat nén
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Trong Quy I11/2025 gia ban dit nén 6n dinh va duy tri & muc cao, mot sé khu
vuc c6 ha tang két ndi dong bo hoic thong tin quy hoach rd rang van ghi nhan muc
tang tr 2-4% so vaoi Quy 11/2025.

(1) Tai thanh phé Ha Ngi

Trong quy I11/2025, thi truong dAt nén tai Ha Noi duy tri trang thai on dinh,
mot s6 khu vuc ven do ghi nhan muc gia tdng nhe nho tac dong tich cuc tur ha
t?mg hoan thién, mat do dan cu gia tang va trién vong quy hoach ro nét. Ghi nhan
thuc t& tai mot s du an cho thay gia dat nén tai khu Minh Giang — Pam Va c6
muc gia rao ban trung binh 45 triéu ddng/m?; du 4n Cienco 5 c6 murc gia rao ban
pho bién 61 tridu dong/m?; Phu Cét City c6 gia rao ban khoang 65 triéu dong/m2,

(2) Tai thanh phé Ho Chi Minh

Trong quy I11/2025, thi truong dat nén thudc cac khu d6 thi va dy an tai TP.
H6 Chi Minh nhin chung giit mat bang gia 6n dinh, tuy nhién thanh khoan giam
nhe so v6i nira dau nam do anh huong tir cac chinh sach siét chit hoat dong dau
co, han ché tach thira va kiém soat chuyén nhuong 16 nho. Strc mua trén thi trudng
tap trung chu yéu vao nhitng khu vuc ¢6 tiém ning ting gia nhd ha ting phat trién
va tinh phap 1y ro rang.

Tai khu vuc phia Bic (Binh Duong cil), thi truong dit nén c6 phuc hoi nhe,
cha yéu & cac phudng cong nghiép — d6 thi ven ranh thanh phd, ngudn cau chu
yéu dén tir nha dau tu dai han va ngudi mua dé & that.

Tai ving ven bién phia Pong (Ba Ria — Viing Tau cii), thi truong dat nén
ven bién va trung tdm hanh chinh cii tiép tuc duy tri da 6n dinh, nhd huéng loi tir
cac du an ha tang 16n nhu cao téc Bién Hoa — Viing Tau, duong ven bién Binh
Chau — Long Hai va céac tuyén vanh dai két ndi khu céng nghiép — cang bién Cai
M¢ép — Thi Vai.

Gia rao ban cu thé tai mot s6 du an noi bat trong quy III nhu sau: Dat nén
khu Phi My Cho Lén hién rao ban & mic 116118 triéu déng/mz; Pha Xuan —
Cang Sai Gon dao dong 55-63 triéu dong/m? Tan Phong khoang 157 triéu
dong/m?. Tai phia Bac (Binh Duong cil), gia dat nén tai Tan Pong Hiép dao dong
47-55 triéu dong/m?; Khu d6 thi Binh Nguyén c6 gia khoang 47-68 triéu dong/m2,
Tai phia Dong (Ba Ria — Viing Tau cii), dit nén khu trung tim c6 gia 48-65 triéu
déng/m2; khu ven bién Long Hai, Phudc Hai, Loc An dao dong 70-95 tricu
dong/m>.

(3) Tai cac dia phwong khac
Tai Da Nﬁng, gia d4t nén 6n dinh, tang nhe khoang 1-2% so vdi Quy 11/2025,

giarao ban cy thé nhu sau: du 4n Gami Eco Charm c6 gia khoang 23,5 triéu déng/mz;
duy an Hoa Khanh Residence c¢6 gia khoang 30,5 triéu dong/m? du an Elysia
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Complex City c6 gia khoang 62 triéu dong/m?; tai khu vue Quang Nam cil, dit nén
duy tri mirc gia 6n dinh, cu thé: khu d6 Ngoc Duong Riverside khoang 30-32 triéu
déng/mz; khu d6 thi Bi¢n Nam — Dién Ngoc khoang 30 tri¢u d@)ng/mz.

Tai Hai Phong, gia dat nén tiép tuc 6n dinh, khong con tinh trang ting nong,
gid rao ban tai mot s6 du an nhu sau: du 4n Vuon Hong c6 gia khoang 52-64 triéu
dong/m?, Anh Diing II — Sao D6 I ¢6 gia khoang 45-60 triéu dong/m?.

Ngoai ra, cac khu vuc Déng Nai, Hung Yén, Bic Ninh, Ninh Binh sau giai
doan “sdt” dau nam da tro lai trang thai on dinh, lugng giao dich chu yéu la mua ban
thue, phuc vu nhu cau & hoac dau tu dai han.

5.4. Doi véi van phong, mdt bang thwong mai

Theo khao sat thi gia cho thué van phong quy I1I/2025 so véi quy 11/2025 co
ban 6n dinh, gia cho thué tai mot sb toa nha van phong tai Ha No61 va TP. H) Chi
Minh nhu sau:

- Tai thanh phd Ha Noi, thi truong van phong Ha Noi duy tri 6n dinh, ty 18 1ap
day duy tri & mirc 86%. Mot sb toa nha tai khu vuc trung tim c6 gia ting nhe, chi tiét
nhu sau: Toa nha Cornerstone Building c6 gia cho thué khoang 38 USD/m?; Toa nha
Lotte Mall West Lake Hanoi c6 gia cho thué khoang 32 USD/m?; Toa nha Lotte
Center Hanoi ¢6 gia cho thué khoang 34-36 USD/m?; Du an Viét A Tower ¢6 gia
cho thué khoang 13 USD/m?; Taisei Square Hanoi c¢6 gia cho thué khoang 25
USD/m?....

- Tai thanh phd H6 Chi Minh, gia thué vian phong hang A tai khu vuc trung
tam ting nhe so voi quy trude, gia cho thué vin phong hang B duy tri va 6n dinh so
voi quy trude, ty 16 1ap day dat 91%, gia thué mot sb toa nha nhu sau: toa nha Lim
Tower 3 c6 gia cho thué dao dong khoang 40 USD/m?; Saigon Times Square c6 gia
cho thué dao dong tir 55-60 USD/m?; Toa nha The METT c¢6 gia cho thué dao dong
tr 40- 45 USD/m?; ...

5.5. Doi véi bat dong san du lich nghi duiéng

Trong Quy 111/2025, gia bat dong san du lich, nghi dudng co ban on dinh so
véi Quy 11/2025.

- Gia ban loai hinh condotel tang nhe so vo1 Quy 11 ndm 2025, chi tiét tai mot
s6 du 4n cu thé nhu sau: Du 4n CSJ Tower (thanh phé HO Chi Minh) c6 gia rao
ban tir 52-70 triéu ddng/m?; Dy 4n Vinpearl Beach Front Condotel (Khanh Hoa)
c6 gia ban tir 43-49 triéu dong/m% Apec Mandala Wyndham Binh Thuan (tinh
Lam Déng co gid ban tur 27- 42 triéu déng/mz; Du an Hoiana Resort & Golf (tai
Pa Ning) c6 gia ban tir 72- 87 tridu dong/m?;. ..

- Gia ban nha biét thy nghi dudng co ban 6n dinh so v6i quy trude. Chi tiét
tai mot sb6 du an trong quy ndi bat nhu sau: Du 4n Sun Secret Valley Phu Quéc
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(An Giang) c6 gia ban tir 150-160 triéu dong/m?; Dy an The Sailing Bay Hon
Thom (An Giang) c6 gia ban tir 190-210 tri¢u d@)ng/mz; Du an Aria ba Ne:mg
Hotel And Resort (Pa Néng) c6 gia ban tir 87-100 triéu dong/m>,...

5.6. Doi véi bit dong sin cong nghiép

Tinh hinh gia cho thué dat binh quéin va gia cho thué nha xuong, kho bai
trong quy I11/2025 nhu sau:

(1) Tai mién Bdc

- Gia cho thué dat cong nghiép trong quy III nim 2025 tai khu viuc mién bic
ghi nhan muc 140 USD/m?/thoi han thué, gia 6n dinh, khong c6 bién dong so vai
quy trude. Gia thué mot s6 khu vuc cu thé nhu sau: khu cong nghiép Thanh Liém
- Ha Nam (Ninh Binh) c6 gia cho thué trung binh 80 USD/m?; cum cdng nghiép
Lé Ho - Kim Bang (Ninh Binh) ¢6 gi4 cho thué trung binh 90 USD/m?; khu cong
nghiép Yén My 2 (Hung Yén) c6 gia cho thué trung binh 117 USD/m?; Cum cong
nghiép Pham Ngi Lao (Hung Yén) c6 gia cho thué trung binh 105 USD/m?; Cum
cong nghiép Hong Duong (Ha Noi) ¢ gia cho thué trung binh 340 USD/m?,. ..

- Gi4 thué nha xuong xay trong quy III nim 2025 van duy tri & muc 5,0
USD/m%thang, khong thay dbi so véi quy II ndm 2025. Gia thué mét s6 khu vue
cu thé nhu sau: cum cong nghiép Bai Ba— Dong Thanh (Pht Tho) ¢6 gia cho thué
trung binh 7,42 USD/m?/thang; cum cong nghiép Ddong Théi (Thai Nguyén) cd
gia cho thué trung binh 5 USD/m?/thang; khu c6ng nghiép Pong Vang (Thanh
Hoa) c6 gia cho thué trung binh 7,5 USD/m?/thang; Khu cong nghiép An Phat 1
(Hai Phong) c6 gia cho thué trung binh 8,33 USD/m?/thang ...

(2) Tai mién Nam

- Gi4 cho thué dét cong nghiép trong quy III nim 2025 tai khu viec mién nam
ghi nhan mtrc 191 USD/m?/thoi han thug, tang nhe so voi quy trude. Gia thué mot
s6 khu vuc cu thé nhu sau: khu céng nghiép Nhon Trach (Pong Nai) ¢ gia chuyén
nhuong trung binh 136 USD/m?; khu cong nghiép Bén Cat (thanh phdé HO Chi
Minh) ¢6 gia chuyén nhuong trung binh 240 USD/m?; khu c6ng nghiép Nhon Hoa
(Gia Lai) ¢6 gia chuyén nhuong trung binh 92 USD/m2.

- Gia thué nha xudng xay trong quy III nim 2025 van duy tri & muc 4,8
USD/m?thang, khong thay doi so voi quy II nam 2025. Gia thué mot s6 khu vuc
cu thé nhu sau: khu cong nghiép Cau cang Phudc Pong (Tay Ninh) co gia cho
thué trung binh 14,17 USD/m?/thang; CN Loc An Binh Son tinh Déng Nai co gia
cho thué trung binh 4,6 USD/m?%thang; KCN Tan Binh (TP. H6 Chi Minh) c6 gia
cho thué trung binh 5 USD/m?/thang;...

6. Tinh hinh huy déng va tiép cin ngudn von

6.1. Vé tinh hinh cip tin dung
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Theo s6 liéu bao cdo gf?ln nhét cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, tinh dén
31/8/2025, du no tin dung bat dong san khoang 4,1 triéu ty dong; trong d6 du ng
tin dung d6i v6i hoat dong kinh doanh bat dong san dat 1.823.312 ty dong, chi
tiét nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

STT N¢i dung Duw flxg’ tin flung tai thoi
) diém thang 8/2025

Du no tin dung kinh doanh bit dong sin 1.823.312

1 Du n({ tin‘dl_mg’ d6i \iéi dtr an déu tu xay dung 614.737
khu d6 thi, du &4n phat trién nha &
Du no tin dung d6i v6i du 4n vin phong cho

2 . 61.946
thué
Du ng tin dung déi v6i du 4n xay dung kh

3 Au’ no 1n‘ ; ung doi vA’cn u an xay dung khu 114.974
cong nghi¢p, khu ché xuat
D tin dung ddi v6i du an khu du lich sinh

4 1f'.nq 1{1 u1~1g 01 v6i dy an khu du lich si 6,487
thai, nghi dudng
D tin dung d6i v6i cac du 4n nha ha

5 u’,nq in dung doi voi cac du an nha hang, 64.560
khach san

. gu no Ntin dung d(‘?i vfyi l’<héch héngAxéy dung, 186,643
stra chira, mua nha dé€ ban, cho thué

7 D’u’ no tin flung d6i v6i khach hang mua quyén 190.113
su dung dat
Du no tin dung dau tu kinh doanh bat dong s

g kl;:q in dung dau tu kinh doanh bat dong san 584.553

S6 liéu cho théy thi truong bét dong san hién dang nhan dugc sy hd tro tin
dung hon so véi thoi diém cubi nam 2024. Tuy nhién, dé dam bao sy phat trién
bén vig, van can tiép tuc ting cuong kiém soét cac rii ro tiém 4n nham duy tri
su 6n dinh cua thi truong.

6.2. Vé tinh hinh phdt hanh trdi phiéu doi véi linh vwe bét dong sin

Trong 9 thang diu ndm 2025, tong gia tri trai phiéu doanh nghiép phat hanh
dat gan 398.000 ty dong, ting 44% so voi cung ky nam 2024, cho thay kénh huy
dong von qua trai phiéu dang phuc hdi tich cuc. Trong d6, nganh bat dong san
ding thir hai, chiém khoang 18% tong gia tri phat hanh (hon 70.000 ty dong), ting
35% so v61 nam trudce.

Bén canh phat hanh méi, cdc doanh nghiép bat dong san diy manh mua lai
trai phiéu, voi 43.000 ty dong duoc mua lai trong 8 thang dau nim, ting 47% so
véi cung ky, thé hién nd luc tai co cdu va thuc hién nghia vu tai chinh sau thoi
gian gia han theo Nghi dinh 08/2023/ND-CP.
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Nhin chung, thi trudng trai phiéu bat dong san co dAu hiéu cai thién, song
rui ro van tiém an, nhét 1a khi mot sd thuong vu phat hanh, mua lai dugc thuc hi¢n
qua cac to chiic ¢6 lién quan dén doanh nghiép phat hanh, doi hoi ting cuong
giam sat va minh bach héa dé bao dam an toan, 6n dinh thi truong.

Tinh riéng trong quy I11/2025, ¢6 s6 lidu cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

Théng 7 30.203 2.245 7,43%
Thang 8 45.688 17.64 38,6%
Théng 9 23.703 3.91 16,5%

S6 liéu cho thay thi truong trai phiéu doanh nghiép bién dong r6 theo thang,
dac biét trong linh vuc bat dong san.

- Thang 7/2025, tong phat hanh dat 30.203 ty dong, bat dong san chiém
2.245 ty dong (7,43%), & muc thap.

- Thang 8/2025, tong phat hanh ting 1én 45.688 ty dong, trong d6 bat dong
san dat 17.640 ty dong (38,6%), cao nhat trong quy.

- Thang 9/2025, tong phéat hanh giam con 23.703 ty dong, bat dong san chi
con 3.910 ty dong (16,5%), giam manh so véi thang trudc.

6.3. Vé nguén von FDI diu tw vao linh vuc bit djng sin

Trong quy 111/2025, FDI dang ky moi tang lién tuc qua tirng thang, tir 24,09
ty USD (thang 7) 1én 26,14 ty USD (théng &) va dat 28,54 ty USD (thang 9), phan
anh moi trudng dau tu Viét Nam dang phuc hoi tich cuc. FDI giai ngan ciing ting
tuong ung, 1an luot dat 13,6 ty USD, 15,4 ty USD va 18,8 ty USD, cho thay dong
von thuc té duoc dwa vao nén kinh té ngay cang nhiéu hon.

Riéng linh vuc bat dong san, FDI c6 bién dong dang chu y. Thang 7, bat
dong san chiém ty trong cao nhét voi 23,5% (2,36 ty USD), nhung dén thang 8
giam manh con 8% (1,24 ty USD), sau d6 phuc hdi trong thang 9 véi 20,7% (2,57
ty USD). Bién dong nay cho thiy dong vbn vao bt dong san con thiéu 6n dinh,
c6 thé do tac dong tir thu tuc phap 1y va tién d6 phé duyét du an.

S6 li€u vé nguon von FDI cy thé nhu sau:

STT Chi tiéu Thang 7/2025 | Thang 8/2025 | Thang 9/2025
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1 FDI dang ky (ty USD) 24,09 26,14 28,54

2 FDI giai ngan (ty USD) 13,6 15,4 18,8

3 Ty trong nganh BDS trong FDI 23,5% 8% 20,7%
dang ky moi (2,36 ty USD) | (1,24 ty USD) | (2,57 ty USD)

IV. Mot sb giai phap trong tAm trong thoi gian téi
1. Nhiém vu chung

(1) Tap trung hoan thién thé ché, chinh sach, phap luat vé nha &, kinh doanh
bét dong san, dét dai, quy hoach, dau tu, xay dung, tin dung, thué dam bao dé)ng
bo, thong nhat; tiép tuc cat giam toi da thu tuc hanh chinh, ting cudng phan cip
phan quyén hon nita; nghién ctru, diéu chinh quy dinh vé tién str dung dat hop 1y,
khong dé 1a nguyén nhan ting gia bat dong san, nha & va dat dai vuot xa so voi
thu nhap cua nguoi dan.

(2) Nghién ciru, xdy dung va ban hanh cic co ché c6 tinh dot pha, thong
thoang, thuan loi nham thu hut cac ngudn luc dé tao hanh lang phép 1y cho thi
truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh, cong khai, minh bach, dac biét
la ddy manh phat trién cac phan khic nha ¢ ¢ gia phu hop véi thu nhap trung
binh cua ngudi dan.

(3) Tap trung, quyét liét chi dao, don ddc thic ddy phat trién nha ¢ xa hoi
dé hoan thanh chi tiéu 100.000 cin nha & xa hoi trong nam 2025 da dugc Chinh
phu, Thu tudng Chinh phu giao.

(4) Tap trung ra soat, thao gd vudng mic cho cac du an bat dong san, dic
biét 1a thao go cac Vuorng méc trong cong tac quy hoach, bdi thuong, g1a1 phong
mat bang, giao/thué dat thuc hién du an dé sém hoan thanh cac du an bt dong
san, tao ngudn cung cho thi truong.

(5) Tang cuong quan ly thi truong bét dong san, hoat dong kinh doanh,
chuyén nhuong bat dong san; tiép tuc theo ddi, ndm bat thong tin thi truong dé
kip thoi ban hanh cic giai phap, co ché quan Iy thi trudng bat dong san phat trién
theo hudng 6n dinh, an toan, bén virng.

2. Nhiém vu cu thé ciia cac By, nganh, dia phwong

Cac B9, nganh, dia phuong tiép tuc thuc hién chi dao cua Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu tai Cong dién sé 03/CD-TTg ngay 15/01/2025 cua Thu tudng
Chinh phu vé Tap trung chan chinh, xtr Iy viéc thao ting gia, diu co bat dong san va
thanh tra, kiém tra cac du 4an dau tu xay dung bat dong san, Cong dién s6 190/CP-
TTg ngay 07/10/2025 ctia Thu tuéng Chinh phu vé quyét liét thuc hién cac giai phap
dé ting ngudn cung, giam gia nha ¢, bat dong san, 6n dinh thi trudng va cac nghi
quyét, chi thi, quyét dinh, cong dién khac lién quan dén thao g& va thuc déy thi
truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing. Trong d6 tap trung
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trién khai mot sb nhiém vu trong tdm sau day:
2.1. B¢ Xdy dung

(1) Tiép tuc nghién clru, ra soat, hoan thién cac vian ban quy pham phap luat
vé nha &, kinh doanh bét dong san, quy hoach do6 thi va nong thon, xay dung dé
thao g& kho khin, vuéng mac phat sinh trong thuc tién.

(2) Tiép tuc kiém tra, d6n dbc cac dia phuong, doanh nghiép diy manh
trién khai dau tu xay dung nha & xa hoi, dam bao muc tiéu ndm 2025 hoan thanh
it nhat 100.000 cin ho da duoc Thu tuéng Chinh phu da giao.

Nghién ciru, xay dung Nghi quyét ciia Chinh phu vé viéc trién khai mot s6
giai phap dot pha phat trién nha & xa hoi voi mot sd ndi dung chinh: muc tiéu nam
2026 hoan thanh thém khoang 70.000 can nha ¢ xa hdi ngoai chi tiéu da dugc Thu
tudng Chinh phu giao (khoang 113.000 can); lya chon doanh nghi¢p c6 nang luc
ddng hanh cung cac dia phuong trong phat trién nha & xa hoi; cit giam cac thu tuc
hanh chinh trong dau tu, xay dung nha & xa hoi.

(3) Nghién ctru dé xuit co ché, chinh sach dé kiém soat, kiém ché gia bat
dong san theo chi dao cua Thu tudng Chinh phu tai Cong dién 190/CD-TTg ngay
07/10/2025.

(4) Hoan thién D& an thi diém mé hinh “Trung tdm giao dich bat déng sdan
va quyén sir dung ddt do Nha nude quan 1> nham nang cao hidu qua quan ly va
tang cuong tinh cong khai, minh bach cia giao dich bat dong san trén thi truong
dé trinh Chinh phu, Tha tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

(5) Hoan thién xay dung Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP
ngdy 24/7/2024 ctia Chinh pht nham hoan thién hanh lang phap 1y trong xay dung,
quéan 1y va khai thac co sé dit liéu nha & va thi trudng bat dong san.

(6) Tang cuong cong tac kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién phap
ludt trong linh vuc bit dong san tai cac dia phuong, doanh nghiép. Kién quyét xir
Iy nghiém cac hanh vi vi pham nhu huy dong von trai phép, kinh doanh bat dong
san khong du diéu kién, thong tin sai 1éch, thoi gid, lra dao, dic biét tai cac khu
vuc ¢6 dau hiéu ting gia bat thuong.

2.2. Bg Tai chinh

(1) bé nghi Bo Tai chinh tiép tuc nghién ctru, ra soat, hoan thién cac van
ban quy pham phap luat lién quan dén linh vuc dau tu, du thau, thué va cac linh
vuc ¢6 lién quan, nham thao g& khé khin, vudng méc phat sinh trong thuc tién.

(2) Thyc hién vai tro Thuong truc Ban Chi dao vé giai quyét cac van dé
kho khin, vuéng méc cua cac du an ton dong theo Quyét dinh sé 751/QD-TTg
ngay 11/4/2025 ctia Thi tudéng Chinh phu, bao dam tién d6 va hiéu qua xu 1y.
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(3) Tang cudng quan 1y, kiém tra, kiém soét chit ché hoat dong phat hanh
trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢; chu dong don ddc, giam sat viéc thanh toan trai
phiéu dén han, bao dam quyén loi hop phéap cua nha dau tu. Dong thoi, trién khai
quyét 1iét, ddng bd va hiéu qua cac giai phap phat trién thi truong von va thi trudng
trai phiéu doanh nghiép theo huéng bén viing, on dinh, an toan, lanh manh, nham
dap ing nhu cau von trung va dai han ciia nén kinh té.

2.3. B¢ Nong nghiép va Moi truong

(1) Bé nghi B6 Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop véi cac bo,
nganh va dia phuong, ra soat, hoan thién hé thong vin ban quy pham phap luat
lién quan dén linh vuc dat dai, dac biét 1a quy hoach, ké hoach su dung dat; giao
dat, cho thué dt; xac dinh gia dat, nham thao g& kho khan, vudng méc trong cong
tac xac dinh gia dit va tiép can quy dat phuc vu phat trién du an dau tu.

(2) Hoan thién va van hanh 6n dinh Co s¢ dir liéu qubc gia vé dat dai, bao
dam két ndi, chia sé, déng bd vé1 Co so dir liéu quéc gia vé dan cu va cac co so
dir liéu chuyén nganh c6 lién quan, gop phan nang cao hiéu qua cung cip dich vu
cong truc tuyén va ting cuong quan 1y nha nude vé dat dai.

(3) T6 chuc trién khai thuc hién Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 cua Quéc hoi vé thi diém thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua
thoa thuan nhan quyén str dung dat hodc dang c6 quyén st dung dat, biao dam tuan
thu quy dinh phép luét, cong khai, minh bach va hi¢u qua.

2.4. B4 Quoc phong, Bé Cong an

bPé nghi B Quéc phong, B6 Cong an, ra soat nhu cAu nha ¢ cua luc luong
vil trang nhan dan va chii dong phdi hop véi cac dia phuong trién khai dau tu xay
dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, ddm bao hoan thanh chi tiéu duogc
Thu twéng Chinh phu giao hoan thanh nha & cho luc luong vil trang nhan dan dén
nam 2030.

2.5. Ngdn hang nha nwoc Viét Nam

(1) Bé nghi Ngan hang nha nuéc Viét Nam, chii dong diéu hanh chinh sach
tién té linh hoat, hiéu qua, hudng tin dung vao cac linh vuc uu tién, tin dung doi
v6i cac chu dau tu, nguoi mua nha tai cac du an: nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan,
cdi tao, xay dung lai nha chung cu, nha ¢ thuong mai c6 gia phu hgp véi kha nang
tiép can clia ngudi dan.

(2) Tiép tuc thuc day nhanh giai ngdn Chuong trinh tin dung 145 nghin ty
dong cho vay nha & xa hoi, nha ¢ cong nhan theo huéng cac dicu kién thu tuc
thuan loi hon, d& tiép can hon va kiém soat, quan 1y duoc.

(3) Phéi hop véi cac Bo, nganh lién quan stra doi tiéu chuan diéu kién, quy
trinh vay von nham thuc day giai ngan Chuong trinh tin dung 120 nghin ty dong
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cho vay nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan, nha ¢ cho lyc lugng vii trang.

(4) Pay manh trién khai c6 hiéu qua cac géi tin dung hd tro chinh sach nha
0 xa hoi, chuong trinh cho vay vu dai doi véi nguoi tré dudi 35 tudi dé mua nha
& thuong mai lan dau véi 13i suat va ky han phu hop.

2.6. Déi véi UBND cdc tinh, thanh phé truc thudc trung wong

pé nghi UBND cdc tinh, thanh phé truc thudc trung wong trién khai thuc
hién déng bd, hi€u qua cac nhiém vu trong tam sau:

(1) Tap trung chi dao, déy manh trién khai cac du 4n, hoan thanh cac chi
tiéu nha & x4 hoi da dugc Thu twéng Chinh phu giao dung tién do, chiu trach
nhiém trudc Chinh phi, Thu tuéng Chinh phu vé két qua phat trién nha ¢ x4 hoi
trén dia ban.

(2) Thuc day cac du an dau tu, ting ngudn cung san pham nha &, bt dong
san; khan truong ra soat, thao g khé khan, vudéng mac, day nhanh tién do giai
quyét ddi voi cac du an bat dong san, nha ¢ dang tdn dong hodc cham trién khai,
tao diéu kién ting ngudn cung nha & cho ddi twong thu nhap thap, gop phan on
dinh mat bang gia va thiic ddy phat trién bén viing thi truong bat dong san.

(3) Khan truong ra soat, kién toan Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi
truong bat dong san cua dia phuong theo chi dao ciia Thi tuéng Chinh phi.

(4) Khan truong chi dao cac don vi lién quan ra soat, t6 chirc 1ap, cong bd
thong tin vé cac du an, vi tri khu dat duoc quy hoach dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi; cong bd cong khai, lya chon chu du tu theo quy dinh tai Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctua Qudc hoi, Nghi quyét s6 155/NQ-CP ngay
01/6/2025, Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 29/5/2025 va Nghi dinh sd
261/2025/ND-CP ngay 15/10/2025 cta Chinh phu.

Pong thoi, thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh quy dat dé xay dung
nha luu trd céng nhén trong khu cong nghiép va bd tri tdi thiéu 20% quy dat &
trong cac du an nha & thwong mai, khu d6 thi dé phat trién nha & xa hoi theo quy
dinh cua phap luat.

(5) Chu dong ra soat, danh gia tong thé nhu cau thuc té vé nha & ctia nhom
cac d6i tuong dugc hudng chinh sach hd tro nha & xa hoi, xac dinh sb lugng, mo
hinh va loai hinh nha & xa hoi phu hop diéu kién cia dia phuong 1am co s& trién
khai xay dung va hoan thanh chi tiéu phat trién nha ¢ xa hoi nam 2026 va cac nim
tiép theo.

(6) T6 chirc thuc hién ngay vi¢c cit giam, cai cach thu tuc hanh chinh;
khong ban hanh cic quy dinh 1am phat sinh diéu kién, tiéu chi giao chu dau tu,
phat sinh thi tuc hanh chinh gay phién ha cho doanh nghiép, nguoi dan; X ly
ngay nhiing khé khan, vudng mic dang ton dong ciia cac du an nha &, bat dong
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san thudc thim quyén.

(7) Khan truong 1ap quy hoach, cong khai vé cac du an, cac khu d6 thi méi,
du 4n nha &, nhét 13 dy 4n nha & x4 hoi trén dia ban; déng thoi tang cuong kiém
tra, giam sat hoat dong moi gidi bat dong san trén dia ban.

(8) Trong qua trinh trién khai, thyc hién néu phat sinh cac kho khan, vudng
mic, dé nghi cac dia phuong kip thoi phan 4nh vé Bo Xay dung va cac B, nganh
lién quan dé thao g& kho khan, vudng méc theo thim quyén.



